Milvas Real Estate Fund

2026 I1 ketwv.

% Fondo valdomas turtas: 4.27 mln. EUR

Veiklos apzvalga

_—
E Fondo vieneto verté: 1.0128

Fondo turto alokacija

Per antra $iy mety ketvirti fondo graza sieké 0,45%, nuo mety
pradzios 0,98%. NT fondai, i kuriuos buvo investuota, dar néra
pervertine turto ir perskaic¢iave savo GAV, tad Milvas Real Estate
fondas kol kas uzdirba tik i$ likvidaus turto. Fondas nuolat aktyviai
ieSko naujy patraukliy ilgalaikiy investicijy.

Per antra 2026 mety ketvirtj atliktos dvi strateginés investicijos i
licencijuotus kolektyvinio investavimo subjektus:

1) 0,4 mln. eury, antrinés rinkos sandoriu, investuota | ATIISIB Eika
Real Estate Fund, vystantj ir nuomojantj komercinés paskirties
objektus Lietuvoje ir Lenkijoje. Naujos investicijos kreipiamos j
patraukly logistikos sektoriy Lenkijoje. Eika Real Estate Fund jau turi
veiklos istorija, per kurig investuotojams generavo vidutine 12%
metine graZa. Si investicija yra srautiné, mokanti dividendus. Ji
mazins Milvas Real Estate fondo rizika, padidins diversifikacija ir
uztikrins stabilesne graza.

Milvas Real Estate fondas siekia buti aktyvus antrinés NT fondy
rinkos dalyvis, formuoti antrine uzdaro tipo NT fondy rinka
Lietuvoje. Investicija | Eika Real Estate Fund buvo pirmoji Milvas
valdomo fondo antrinés rinkos investicija.

2) 0,2 mln. Eur investuota j UTIISIB DIFF Realty (Eriadas), vystantj
gyvenamaji kompleksa Vilniuje, Ateities gatvéje. Sio projekto
planuojamas IRR siekia 15%.

Biisto rinka Lietuvoje islieka aktyvi, buty kainos ir toliau auga.

Pasak NT paslaugy bendrovés “Ober Haus” geguze, palyginus su
balandziu, buty kainos Lietuvos didmies¢iuose didéjo 1,7%, o
metinis augimas sieké net 12,2%. Naujy buty pardavimy tempas
iSlieka aukstas.
Didzioji dalis fondo investicijy orientuota j gyvenamosios paskirties
NT vystyma. Taciau, siekdami platesnés diversifikacijos, aktyviai
ieSkome patraukliy investiciniy objekty ir kituose NT sektoriuose.
Siuo metu vyksta derybos deél investicijy j fonda, kurio strategija -
investuoti i logistikos, pramoninj, stock-offices turta. Tai buty antras
fondo antrinés rinkos sandoris.

Didziausiy fondo investicijy - DIFF Project, vystan¢io projekta
Palangoje ir DIFF Project RE, statanCio daugiabutj JustiniSkése -
vystymo eiga vyksta pagal plana. Abiejose projektuose islieti pamatai
ir jrenginéjamos pirmo auksto konstrukcijos. Justini$kiy projekte

geguzés men. pradéti buty pardavimai.
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Milvas Real Estate Fund
2026 II ketw.

DidZziausios esamos ir planuojamos investicijos

L. UTIISIB DIFF Project (UAB Eriadas)

Kompleksas Palangoje,Vanagupés g.
* 172 patalpos (vid. 32kv.m.) su parkingais ir sandéliukais
* Statybos leidimas, 2-4 m. statybu ir realizavimo terminas
* Planuojamas projekto IRR - 15%
* Milvas RE Fondo investicija - 1 mln. EUR

11. UTIISIB DIFF Procet RE (UAB Eriadas)
Gyvenamosios paskirties kompleksas Vilniuje, Justiniskiy g.
* 224 butai (vid. 51 kv.m.) su parkingais ir sandéliukais
* Statybos leidimas, 2-4 m. statybu ir realizavimo terminas
* Bendra projekto kaina - 26,5 mln. EUR
* Planuojamas projekto IRR - 15%
* Milvas RE Fondo investicija - 1,2 mln. EUR

III. ATIISIB Nordspace
Siuolaikigky, i$maniai valdomy patalpy (verslo boksy)
vystymas ir nuoma baltijos Salyse ir Lenkijoje. b
* 11 iSvystyty ir veikanc¢iy objekty. Patalpos nuo 40 kv.m. lanksc¢iai NORDSPACE 2
pritaikomos prie jvairiy verslo poreikiy. SMART Spaces
* Planuojama didelé plétra j perspektyvia Lenkijos rinka.
* Planuojamas IRR - 20-25%
* Milvas RE Fondo investicija - 0,3 mln. EUR

IV. UTIISIB DIFF Realty (UAB Eriadas)
Gyvenamosios paskirties kompleksas Vilniuje, Ateities g.
* Parduodamas plotas 7661 kv.m.
* Statybos leidimas planuojamas 2027m 1ketv,
* Bendra projekto kaina - 21 mln. EUR
* Planuojamas projekto IRR - 15%
* Milvas RE Fondo investicija - 0,2 mln. EUR

PILAITE PROJECT

V. IISUTIB KUB Eika Residential Fund III
Gyvenamosios paskirties objekty vystymas Vilniuje

* Fonde yra trys daugiabuciy projektai: Visoriai, Pilaite,
Naujamiestis.

* Visoriai - 524 buty, keletos etapy projektas. Statybos pradétos
2025m 3ketv., vyksta buty pardavimai. Pilaité - 272 buty projektas.
Statyby pradzia 2026m 1Kketv.,

* Planuojamas IRR - 18%

* Milvas RE Fondo investicija - 0,3 mln. EUR

VI. ATIISIB Eika Real Estate Fund
Komercinés paskirties objekty vystymas ir nuoma

* AUM - 154 mln. EUR.

* 12 objekty pagrinde Lietuvoje ir Lenkijoje. 44% - logistika, 41% -
ofisai, 15% - prekyba.

* Esamas ir planuojamas IRR - 12%

* Milvas RE Fondo investicija - 0,4 mln. EUR




